N
o

ORIGINAL |

@ GIENEINDIEE
GRIESSTATT

BEBAUUNGSPPI_AN
STOILINWIESIEE

PRAAMOE (

DIE. GEMEINDE. GRUESSTATT ERrLASST AUF
GRIDND DE> 82, AbS, -1, DER. &85 FF DES
PAUVGE SET2 BHUCHE S (PAVGEH ) PES 8§ -1 ARS. 2
BADGEH - MASSMNAMEMNGE SETZ , DER. ART. 2%
UND 24 ADPS -1 NR.> DER. GEMEINDE. -
ORDMUNG  FUR. DEM FREISTAAT PAYERNMN (60)
DES ART. 298 ASS > DER. BAYR. BPYALDORD —
NUNG (BAYDO) VOM B.4254% (BAYRS. -21452 -1-1)
DER. VERORDNUNG UBER. DIE- BAULICHE.
NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE. (BAUNVO)

UND DER. VERORDNUNG UpER. DIEE AJS-
ARPEITUNG DER. BAULEITPLAME., SOWIE.
OBER DIE DARSTELIIING DES PLAMNINHALTES
- PLANZ2EICHEMNVERORDNUING - \VOM  15.12.. 20
DIE SEN BESADUNGCSHPLAMN ALS

SDATZ2UMNG




Tie

A\TT

576

VERFAHREN

A. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gem.§ 3
Abs. 2 BAUGB vom .23. 09, 94bis 2% .10 94n der Gemeindekanzlei
Griesstdtt offentlich ausgelegt.
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B. Die Gemeinde Griesstdtt hat mit Beschluf des Gemeinderates vom ,ZILJa.gq
den Bebauungsplan gem. § 10 BAUGB als Satzung beschlossen.
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C. Dem Landratsamt Rosenheim wurde mit Schreiben vom Ilauﬁl.géder
Bebauungsplan gem. § 11 Abs.1 BAUGB angezeigt. Das Landratsamt

hat mit Schreiben vom .47, J2. 95.. mitgeteilt, daB der angezeigte
Plan Rechtsvorschriften nicht verletzt, die eine Versagung der

Genehmigung nach § 67Abs. 2 BAUGB rechtfertigen wirden.

d L 'it\ Rosenheim den .1OAPR. B85
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D. Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens wurde am ..QB:BZ&Sﬁ...

gem. § 12 BAUGB ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden
in der Gemeindekanzlei zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 sowie der §§ 214u. 215 BAUGB ist hingewiesen worden.
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FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN "STOLLWIESE", GEMEINDE GRIESSTATT

A-

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
allgemeines Wohngebiet

zuldssig sind Gebdude mit einem
VollgeschoB und einem Dachgeschof

offene Bauweise

es sind Einzel- und Doppelhduser
zuldssig

Grundfldchenzahl z.B. 0,30
GeschoRflachenzahl z.B. 0,50
Baugrenze

Umgrenzung von mdéglichen Garagen-
fldachen auBerhalb der Baugrenzen

vorgeschriebene Hauptfirstrichtung
StraBenbegrenzungslinie

Breite der StraRen, z.B. 5,50 m

Sichtdreieck mit Angabe der
Schenkellédnge

Einzdunung

Grinstreifen am Ortsrand
(private Grinflédchen)

anzupflanzende Bdume

offentliche Griinfldche
(Platz fur evtl. unterirdisches
Regenriickhaltebecken)




B. TEXTFESTSETZUNGEN

—_—

. Art und MaB der baulichen Nutzung
1.1. Festgesetzt ist ein allgemeines Wohngebiet.

1.2. Es sind Gebiude mit einem VollgeschoB und einem Dachgeschof
zuldssig. Kniestockhohe OK Rohdecke bis OK Pfette max. 1,75 m.
Wenn es die Geldndegegebenheiten erfordern sollen versetzte
GeschoBe geplant werden. Das DachgeschoB ist in Abhangigkeit
von der Kniestockhdhe auch als VollgeschoB moglich.

1.3. Grundflichenzahl 0,3 GeschoBRfldchenzahl 0,5
Die festgesetzten Nutzungsziffern kénnen nur erreicht werden,
wenn keine Baugrenzen iberschritten werden.

1.4. Die gesamte Uberbaute Fldche von Garagen und Nebenanlagen 1m
Sinne des § 12 und 14 BauNVO darf max.C,1 der Flache des
Baugrundstickes betragen.

1.5. Um eine mit der Umgebung harmonisierende Wohnnutzung zu gewdhr-
leisten, wird die max. Zahl der Wohneinheiten fir Einzelhduser

und Doppelhaushdlften auf zwei festgesetzt.

2. Bauweise

Eine Uberschreitung der Baugrenze durch Balkone, Erker, Auskragungen
Eingangsiiberdachungen, Wintergdrten, AuBentreppen und deren
Uberdachungen und ged. Freisitze ist zuldssig bis zu einer Tiefe

von max. 1,50 m und einer Breite von max. 5 m, jedoch nur

einmal je Fassade. Umlaufende Auskragungen sind mit Ausnahme

von Dachvorspriingen unzuldssig.

w

. Bauliche Gestaltung

3.1. Der First hat in Gebdudeldngsrichtung zu verlaufen.
Gebdudeform: Verhdltnis Lange zu Breite mind. 5:4

3.2. Die Oberknte OK Rohdecke im ErdgeschoB ist auf hochstens
0,30 m Uber OK StraBenmitte WohnstraBe festgesetzt. Bel
Gebduden mit versetzten GeschoBen, fir die drei sidlichen
Grundstiicke empfohlen, gilt dies fir den straBenseitigen
Bereich.

3.3. Terassen, Bdschungen sowie Treppenanlagen und Stdtzmauern
missen sich in Form, MaR, Verhdltnis und Material der Gesamt-
anlage anpassen und den Geldndegegebenheiten unterordnen.

Die geldndeanschnitte der Nachbargrundsticke sind zu berick-
sichtigen. -

3.4. Fassade: Als Fassadenmaterialvon Haupt- und Nebengebduden
sind nur verputzte oder geschlammte, gestrichene Mauerfldchen
und/ oder Holzverschalungen zuldssig.

Vorddcher und Pergolen sind nur in Holz auszufihren, Balkone
sind als vor die Fassade gestellte oder gehdngte Holzkonstruk-
tionen auszufihren oder als auskragende Deckenbalken zu
konstruieren.

Vom Hauptdach abgesetzte Uberdachungen der Balkone sind zu-
lassig auf vom ErdgeschoB durchgehenden Pfosten oder als vor-
gehdangte Holzkonstruktion. (Dachneigung und Deckung wie

unter 3.6. und 3.7.)
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3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

Fenster sind als Quadrate oder stehende Rechtecke auszubilden.
Querformatige Fenster konnen aus solchen Formen gebildet werden.
Fenster von mehr als 1,26 m Breite sind ohne senkrechte, gleich-
mdRige Teilung nicht zuldssig.

Dachform: Als Dachform sind fiir Haupt- und Nebengebdude nur
Sattelddcher zuldssig mit einer neigung von 22°-28°. Unter-
geordnete Winkelbauten und Zwerchgiebel sind ab 26° zuldssig.

Als Deckungsmaterial sind nur naturrote oder rotbraune Dachplatten
zuldssig. Fir Verblechungen sind entsprechende Anstriche zu ver-
wenden, auBer in Kupfer. Sonnenkollektoren und Energieddcher
kénnen in zusammenhdngenden Fldchen und bei entsprechender
Gliederung des daches oder der Fassade zugelassen werden.

Dacheinschnitte sind unzuldssig. Dachgauben sind nur bei einer
Dachneigung ab 26° zuldssig.

Fernsehantennen sollen innerhalb des Daches untergebracht werden.
Ist dies nicht méglich, so ist je Gebdude nur eine Antenne zuldssig.

4. Garagen und Nebenanlagen:

4.1.

4.2.
4.3.

4.4.

4.5.

Garagen dirfen auchauBerhalb der Baugrenzen auf den dafir ausge-
wiesenen Fldchen errichtet werden. Die bauordnungsrechtlichen Vor-
schriften iiber die Errichtung von Garagen, insbesondere lber die
Einhaltung von Abstandsfldchen und Staurdumen bleiben unberihrt.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVQ sind als Holzkonstruktion auszufiihren.

Dachform und -deckung von Garagen und Nebenanlagen missen mit dem
Huaptgebdude harmonieren. Die dachiiberstdnde werden auf mind.
0,50 m und max. 1,00 m festgesetzt.

Doppelgaragen an der gemeinsamen Grundstidcksgrenze sind in Dachform
und Deckung sowie in der Fassadengestaltung aufeinander abzustimmen.

Je Wohneinheit wird mind. ein Stellplatz (oder Garage) und ein
Besucherstellplatz auf dem Privatgrundstiick festgelegt.

Sichtdreiecke sind von jeder Bebauung, Lagerung oder Bepflanzung
iber 0,80 m Héhe freizuhalten, gemessen ab Fahrbahnoberkante.
Ausgenommen sind einzel stehende Bdume, deren Stamm und Krone

so beschaffen ist, daB die notwendige Sicht nicht beeintrdchtigt
wird. Eine Wandwirkung darf nicht entstehen.

6. Einfriedungen:

Die Vorgartenbereiche sollen von Einfriedungen freigehalten werden.
Mogliche Z&dune sind nur im dargestellten Abstand zur ErschlieBungs-
straBe, ohne Sockel und mit senkrechten Holzlatten cder waagrechten
Brettern bis max. 1,0 m Hohe auszufihren. Die anderen Zdune sind
auch als Maschendrahtzdune méglich und mit Hecken aus heimischen
Strduchern zu hinterpflanzen.

Kabelverteilerschrdnke sind entweder in die Zdune zu integrieren,
oder dort wo die Ziune zuriickgesetzt sind bzw. fehlen, 2 m von der
ErschlieBungsstrafe reinzusetzen und zu hinterpflanzen.




. Grinordnung:

Private Grinfldchen: Die nicht idberbauten Fldchen der Baugrundsticke
sind gem. Art. 5 der BAYBO als private Grinfldche gdrtnerisch an-
zulegen und pro 200 m? Grundstiicksfldche ist mind. ein einheimischer
Baum, mdglichst ein groBkroniger Obstbaum zu pflanzen. Im Vor-
gartenbereich ist mind. ein einheimischer Baum zu pflanzen.

Der Ortsrand ist im dargestellten Bereich in einer Breite von 5 m
als Griinstreifen auszubilden und mit mind. einem Baum auf einer
Lange von 5 m und mit strauchartigen Gehdlzen anzulegen.

empfehlenswerte Strducher:

corylus avellana
lonicera xylosteum
prunus padus

rosa canina
sambucus nigra
viburnum lantana
euonymus europaeus
cornus sanguinea
ligustrum vulgare

empfehlenswerte Bdume:

acer pseudoplantanus
tila cordata
quercus pedunculata
prunus avium

acer campestre

Strducher 2 x verpflanzt, 60/100
Biume: Hochstdmme 3-4 x verpflanzt, STU 16-18 cm

HaselnuB
Heckenkirsche
Traubenkirsche
Hundsrose
Holunder
Schneeballarten
Pfaffenhitchen
Bluthartriegel
gew. Liguster

Ahorn

Linde

Eiche

Vogelkirsche
Feldahorn

heimische Obstbdume

Die im Plan dargestellten Bdume und Strducher sind auf Dauer zu
erhalten, fiir jedes gefdllte oder abgdngige Gehdlz der festge-
setzten Mindestpflanzung ist eine Ersatzpflanzung vorzunehmen.

Die Pflanzungensind spdtestens in der Pflanzperiode nach Bezugs-
fertigkeit der Gebdude durchzufihren.




C. HINWEISE

bestehende Grundstiicksgrenzen

vorgeschlagene neue Grundsticksgrenzen

%ﬁé%%ﬁllﬂ bestehende Gebiude

< vorgeschlagene neue Baukorper

704 Flursticksnummern
850 ungefdhre Grofie des Baugrundstickes
5 Hohenlinien

allgemeine Hinweise:

Immissionsschutz: durch die bestehende ldndliche Siedlungsstrukur
fallen im ortsiblichen Umfang landwirtschaftliche Immissionen an.,

Erhaltung der Versickerungsféhigkeit:

um die Grundwasserneubildung zu verbessern und der Bodenversiegelung
entgegenzuwirken, ist Niederschlagswasser dem Grundwasser zuzu-

fihren und sind Stellpldtze und Zufahrten wasserdurchldssig zu gestalten.
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