Praambel

Die Gemeinde Griesstatt erlasst aufgrund des §10 in Verbindung mit den §§ 1, 1a, 2, 3, 4, 8,9, 13 und 13a
des Baugesetzbuches (BauGB), des § 11 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), des Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVO) und der Bayerischen Bauordnung (BayBO) die 7. Anderung des Bebauungsplans
~Radlersberg” in der Fassung vom 10.11.1993, als Satzung vom 17.04.2019.

Im Rahmen des riumlichen Geltungsbereiches der 7. Anderung, verdréngt diese in Bezug auf die
Planzeichnung und die von ihr berGhrten Festsetzungen den Ur-Bebauungsplan ,Radlersberg’ mit allen
seinen Anderungen. Im Ubrigen bleiben die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Radlersberg” mit allen
seinen Anderungen unbertihrt.
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B) FESTSETZUNG DURCH TEXT UND PLANZEICHEN

§ 1 Allgemeines
(1) E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Anderung
(2) & Bemafung in Metern (z.B. 3,0 m)

§ 2 Art und MaR der baulichen Nutzung
(1) WA Allgemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO
(2) GRzo0,3 Die maximal zuldssige Grundflachenzahl betragt 0,3

(3) GFzo0,5 Die maximal zulassige Geschossfldchenzahl betragt 0,5

§ 3 Hohenentwicklung

(1) OKw,491,0 Maximal zulassige absolute Oberkante der Wandhéhe iber Normalhéhennull
(z.B Oberkante Wandhéhe 491,0 m iiber NHN im DHHN2016) Die Oberkante der Wandhéhe
ist der gedachte Schnittpunkt der Oberkante der Dachhaut mit der Ebene der Aulenkante
der Aulenwand, an der Traufseite des Daches.

(2) WHS6,2 Maximal zulassige Wandhdhe in Meter (z.B. 6,2 m)
Die Wandhohe ist der Abstand zwischen unterem und oberem Bezugspunkt. Unterer
Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der Aullenkante der Auflenwand mit dem geplanten
Gelande. Oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der Aulenkante der Auenwand mit der
Oberkante der Dachhaut an der jeweiligen Traufseite.




§ 4 Baugrenzen

-

Baugrenze

§ 5 Abstandsflichen

Im gesamten Geltungsbereich sind die Regleungen des Art. 6 BayBO zu Abstandsflachen
unverandert anzuwenden. Dies gilt insbesondere fiir Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO.

§ 6 Nebenanlagen und Garagen

M

(2)

3

(4)

Flache fir Garagen und Nebenanlagen

Garagen, Carports und Nebenanlagen nach §14 BauNVO, mit einer Grundfléche iiber 5 m?,
sind nur innerhalb der Baurdume nach § 4 und den Fléchen nach § 6 (1) zulassig.

Nebenanlagen und Garagen dirfen eine maximale Wandhéhe von 3,0 m nicht
Uberschreiten. Die Wandhohe ist der senkrechte Abstand zwischen unterem und oberem
Bezugspunkt. Unterer Bezugspunkt jst der Schnittpunkt der AuBenkante der AuRenwand mit
dem natiirichen Geldnde. Oberer Bezugspunkt ist bei geneigten Dachem der Schnittpunkt
zwischen der Auflenkante der Auflenwand und der Oberkante der Dachhaut bzw. bei
Flachdachern der obere Abschluss der Attika.

Von den Regelingen nach § 6 (2) ausgenommen sind:

- offene Stellplatze

- offene, nicht (berdachte Sitzbereiche (Terrassen)

- Stiizmauern

- Einfriedungen

- Zufahrten und Zuwegungen

- Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird

§ 7 Verkehrs- und Versorgungsflachen

M [ ]
(2)  —

StraRenverkehrsflache
StraBenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

§ 8 Abgrabungen und Aufschiittungen
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(4)

Abgrabungen und Aufschiittungen sind grundsétzlich nur zur Einbindung der baulichen
Anlagen in das bestehende Gelande und fir MaRnahmen in Zusammenhang mit der
Versickerung oder dem Wasserabfluss zulassig. Abgrabungen sind dabei nur bis zu einer
Differenz von 1,8 m zum bestehenden Gelande, Aufschiittungen bis zu einer Differenz von
60cm zum bestehenden Gelande zuléssig.

Im Rahmen von Abgrabungen diirfen keine Neigungswinkel des Gelandes steiler als 1 zu 2
(Hohe zu Lange) entstehen.

Stiitzmauern diirfen eine Héhe von 60 cm und eine Lange von 5,0 m nicht Giberschreiten. Sie
missen mindestens um ihre HGhe von den Grundgrenzen zuriickspringen. Bei
tibereinanderliegenden Stiitzmauern muss die obere Stiitzmauer mindestens 80 cm von der
Vorderkante der unteren Stiitzmauer zuriickspringen.

Abweichend von § 8 (3) ist im Alilgemeinen Wohngebiet eine Stiitzmauer mit einer Lange
von bis zu 6,0 m und einer Héhe von bis zu 1,8 m zuldssig.

§ 9 Verhiltnis zum Ur-Bebauungsplan

Die Festsetzungen B.1.1, B.1.2, B.1.3, B.1.4, B.3.2 und B.4.1 sowie séamtliche
Festsetzungen durch Planzeichen des Ur-Bebauungsplans "Radlersberg” werden im
Rahmen der hier gegenstindlichen Bebauungsplaninderung, innerhalb des Geltungs-
bereichs, vollumfanglich ersetzt.
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C) HINWEISE DURCH TEXT UND PLANZEICHEN

C.1 Hinweise durch Planzeichen
(1) 702151 Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummemn

(2) m Bestehende Baukorper (Haupt und Nebenanlagen)

(3) ss0m*  Grofde der vorgeschlagenen Grundstiicke
(4) @ Vorgeschlagene Baukdrper mit Nebenanlage
(5) -~ w = Hohenschichtlinie in 0,5 m Abstand als Hinweis (z.B 487 m {ber NHN)

C.2 Hinweise zu Entwisserung / Versickerung / Oberflichenwasser

1) Grundséatzlich ist das anfallende Niederschlagswasser flichenhaft {iber eine Oberboden-
schicht in das Grundwasser einzuleiten. Nur wenn dies aus zwingenden Griinden nicht
maoglich ist, sind andere Lésunger} wie z.B. Rigolenversickerung zu wahlen.

(2) Bei der Versickerung in das Grundwasser sind die "Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschiagswasser in das Grundwasser" (TRENGW)
einzuhaiten. :Soll von den TRENGW abgewichen werden, ist ein Wasserrechtsverfahren
durchzufiihrén. Das Arbeitsblatt DWA-A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser" ist zu beachten.

(3) Es ist eigenverantwortlich zu prifen, ob die NWFreiV angewendet werden darf. Ist die
NWFreiV nicht anwendbar, ist fir die Niederschlagswassereinleitung eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich und beim Landratsamt Rosenheim zu beantragen.

4) Die Behandlungsbedirftigkeit des Niederschlagswassers (also die Feststellung, ob
verschmutztes Niederschlagswasser vorliegt) ist gegenliber dem Wasserwirtschaftsamt
vorab nachzuweisen. Hierzu wird die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153
"Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" empfohlen.

(5) Es ist durch geeignete MaRnahmen sicherzustellen, dass kein Niederschlagswassser von
den Baugrundstiicken auf die Verkehrsflachen und Nachbargrundstiicke gelangt.
(6) Wild abflieBendes Wasser

Nachteilige Veranderungen des Oberflaichenabflusses fiir angrenzende Bebauung und
Grundstiicke durch BaumafRnahmen sind nicht zulassig (§37 WHG).

Es diiffen keine Geldndeveranderungen (Auffillungen, Aufkantungen etc.) durchgefiihrt
werden, die wild abflieRendes Wasser aufstauen oder schadlich umienken kénnen.

C.3 Hinweise zum baulichen Schutz gegen Starkregenereignisse

(1) Durch die Baumafinahmen, insbesondere durch Aufschiittungen und Abgrabungen, darf im
Hinblick auf wild abflieBendes Oberflichenwasser und in Uberschwemmungssituation, die
Situation der Ober- oder Unterlieger beziiglich des Wasserabflusses nicht negativ veréndert
werden. §37 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist entsprechend zu berticksichtigen.

(2) im Rahmen des Klimawandels kann es im voralpinen Raum verstirkt zu
Starkregenereignissen und in der Folge zu wild abflieRendem Oberflichenwasser oder
Schichtenwasser bzw. sehr hohen Grundwasserstanden kommen. Insbesondere die Gefahr
durch Wild abflieRendes Wasser ist durch die Topographie besonders zu beachten.
Hinsichtlich dieser Gefahren wird die Einhaltung folgender baulicher Rahmenbedingungen
empfohlen:

- Die Oberkante des RohfuRbodens des Erdgeschosses sollte, so das Gebaude nicht in
einer Hanglage bzw. iiber dem angrenzenden Gelande liegt, mindestens ca. 25 cm {ber
der Oberkante der am Grundstiick anliegenden Strafle liegen.

- Das Gebaude sollte bis 25 cm (iber OK geplantem Gelande wasserdicht errichtet
werden (Keller wasserdicht und ggf. auftriebssicher, dies gilt auch fiir Kelleréffnungen,
Lichtschachte, Zugange, Installationsdurchfithrungen etc.).

(3) Auf die Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums wird hingewiesen.

4) Bei der Entwisserungsplanung ist auch das wild abflieRende Oberflachenwasser von
angrenzenden Wiesenflachen etc. zu berlicksichtigen.




C.4 Hinweise zum Denkmalschutz
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Bodendenkmaler und archéologische Bodenfunde, die bei Bauarbeiten zu Tage treten,
unterliegen nach Art. 8 BayDSchG der gesetzlichen Meldepflicht. Sie sind dem Bayrischen
Landesamt fiir Denkmalpflege unverziiglich bekannt zu machen.

Aufgefundene Gegenstande und deren Fundorte sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die
Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

C.5 Hinweise zum Schutz des Bodens

Bodenarbeiten, insbesondere der Schutz des Oberbodens, sind nach DIN 18915
durchzufiihren. Bei allen Baumafinahmen ist der Oberboden so zu schiitzen und zu pflegen,
dass er zu jeder Zeit verwendungsfdhig ist. Oberbodenmieten sind fladchig mit einer
Decksaat zu versehen. '

C.6 Hinweise zum Artenschutz
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Hinsichtlich des Artenschutzes wird auf §44 "Vorschriften fir besonders geschiitzte und
bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten” des Gesetztes Uber Naturschutz und
Landschaftspflege (BNatSchG) hingewiesen. Demnach ist es unter anderem verboten,
geschiitzte Arten zu stéren, zu verletzen, zu téten, zu beschadigen oder zu zerstéren. Den
Regelungen dieses Gesetzes ist (wie auch vor der Bebauungsplandnderung) Rechnung zu
tragen.

Im Rahmen der Bauausfiihrung ist sicherzustellen, dass durch die Bauvorhaben weder
durch deren Errichtung, noch durch deren spéateren Bestand den Regelungen des §44
BNatSchG zuwider gehandelt wird. Dies ist insbesondere bei Baumfallarbeiten,
Gehdlzentfernungen sowie Abriss oder Umbauarbeiten zu beachten.

C.7 Hinweis zu Gemeindlichen Satzungen

Im Bereich des Bebauungsplanes sind besonders folgende Satzungen der Gemeinde
Griesstatt von Belang. Sie gelten jeweils in der aktuellsten Fassung. Die angegebenen
Daten verweisen lediglich auf die neuste Fassung bei Beschluss dieser Anderung.

Satzung Uber die Zahl und GroRe von Stellplatzen der Gemeinde Griesstatt
(Stellplatzsatzung) vom 01.01.2008.

D) HINWEISE DURCH TEXT UND PLANZEICHEN

ZU DEN FESTSETZUNGEN DES BESTANDSBEBAUUNGSPLANS

Soweit im Rahmen der hier gegenstindlichen Anderung nicht geédnderte Regelungen
getroffen werden, gelten die Festsetungen des Ur-Bebauungsplans "Radlersberg”
unverandert weiter.




D) VERFAHRENSVERMERKE

Die Gemeinde Griesstitt hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 08.08.2018 die 7. Anderung des Bebauungsplans
“"Radlersberg” im beschleunigten Verfahren als "Bebauungsplan der Innenentwicklung” nach §13a BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss, die Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens nach §13a BauGB sowie die Unterrichtung
der Offentlichkeit gem. §13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB wurde am 03.09.2018 ortsiiblich bekannt gemacht. Die Offentlichkeit
hatte vom 03.09.2018 bis einschlieRlich 28.09.2018 die Moglichkeit sich dazu zu dulem.

Der Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplans "Radlersberg™ mit Begriindung, in der Fassung vom 11.12.2018,
wurde am 12.12.2018 vom Gemeinderat gebilligt. Die 7. Anderung des Bebauungsplans wurde gem. §3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 16.01.2019 bis einschlieBlich 15.02.2019 &ffentlich ausgelegt. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange nach §4 Abs. 2 BauGB fand vom 08.01.2019 bis einschliefilich 15.02.2019 statt. Die
Betsiligung der Offentlichkeit wurde am 08.01.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplanes ,Radlersberg mit Begriindung, in der Fassung vom 20.02.2019,
wurde am 20.02.2019 vom Gemeinderat gebilligt und die emeute Auslegung nach §4a Abs. 3 BauGB beschlossen. Die
Planunterlagen wurden gem. §4a Abs. 3 BauGB i.V.m. §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.03.2019 bis einschlieBlich
29.03.2019 emeut offentlich ausgelegt. Den Behorden und sonstigen Tragem offentlicher Belange wurde nach
§4a Abs. 3 BauGB i.V.m. §4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 25.02.2019 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Die
Beteiligung der Offentlichkeit wurde am.26.02.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

F
Mit Beschluss des Gemeinderates vom 17.04.2019 wurde die 7. Anderung des Bebauungsplans "Radlersberg”, in der
Fassung vom 17.04.2019, gem §10 Abs. 1 ,Bau'[GB aI&Satzung beschlossen.

Robert ARmus, 1. BUrgermeister

15 Mai 201

Die 7. Anderung des Bebauungsplan “Rad[ersberg wurde -1 1 IO gemanl §10 Abs. 3 BauGB ortsiblich
bekannt gemacht.

Die 7. Anderung des Bebauungsplans "Radlersberg” tritt damit in Kraft.
Die 7. Anderung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde
Griesstitt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft erteilt.

Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 Satz 1 y@?‘ﬁﬂg\bs 4 sowie des §215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.
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7. Anderung des Bebauungsplans "Radlersberg”
im Verfahren der Innenentwicklung nach §13a BauGB

als Satzung vom 17.04.2019
in der Fassung vom 17.04.2019
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