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GEMEINDE GRIESSTATT

Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung

"Eckerwiese"
Gemeinde Griesstitt, Landkreis Rosenheim

Praambel

Der Bebauungsplan umfaft die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereiches
liegenden Flurstucke und Teilflachen von Flurstlicken.

Die Gemeinde Griesstétt erlafit aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 2, 3, 8 und 9

des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 91 Abs. 3, Art. 5, 6, 9 und 10 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) diesen .
Bebauungsplan, mit integrierter Grunordnung als i

Satzung.

MaRentnahme:
Planzeichnung zur Maf3entnahme nur bedingt geeignet; keine Gewahr fur Mahaltigkeit.
Bei Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.
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Festsetzur n

Geltungsbereich

O Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

At und Mal der Nutzung
WA Allgemeines Wuhngebiet nach § 4 BauNVO
Ausnahmen nach § 4 Abs 3 BauNVO werden nicht zugelassen

Das Mall der baulichen Mutzung ist durch die Grundflachenzahl, die Geschof}-
flachenzahl und die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse fixiert

Die Flachen ven Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen einschliellicn der zu
ihnen gehdrenden Treppenraume und einschliellich ihrer Umfassungswende sind
nicht mitzurechnen (§ 20 Abs 3 BauNVO)

0,2 Grundflachenzahl bei i
0,25 Grundflachenzah! bei (1)
Geschof¥flachenzahl bei It
Geschofflachenzah! bei ()

{ Max zwei Vollgeschosse
@ Zwingend zwel Vollgeschossa

Untergeordnete Nebenanlagen nach § 14 Abs 1 BauNVO sind im Rahmen des
§ 23 Abs 5 BauNVO auf den nicht uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig
bis max. Firsthéhe von 3,00 m,

umbauter Raum max. 50,00 m?,

Grenzabstand 3,00 m,

Straenabstand 7,00 m, Strallenbegrenzungslinie maRkgebend

Uberbaubare Grundstucksflachen Bauweise

Die uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch Baugrenzen und
Baulinien festgesetzt

Baugrenze geman § 23 Abs 3 BauNVO
Baulinie gemafil § 23 Abs. 2 BauNVO

Abstandsflachenregelung
Die Abstandsflachenregelung nach Art. 6 BayBO wird ubernommen

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Geb&udeteile ist im Sinne von
Pkt 2.2 2 in geringfugigem Ausmaf gem § 23 Abs 3 BauNVO zulassig
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2.3

2.4

25.

31

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

4.1

5.1

_Flachen ?gr Steliplétze und Garagen ’

Fur Erker, Balkone, AuRRentreppen und deren Uberdachungen, Wintergérten
u.d wird die Uberschreitung der Baugrenze auf max. 1.50 m in der Tiefe und
max. 1/3 der Fassadenidange begrenzt.

Sie sind nur zuldssig, wenn sie eingeschossig sind und von der Grundsticks-
grenze mind. 2.00 m Abstand einhalten.

(Art. 6 BayBO bleibt unberthrl.)

Far die Ausbildung von ortstiblichen Vordachern bei einseitigen grenznahen
Garagengebauden wird ein Grenzabstand von mind, 0,60 m und max. 0,80 m
festgesetzt.

0 Fur den gesamten Gellungsbereich ist die offene Bauweise
festgesetzt.
Zﬁl Auf den Parzellen 1 -5, 8, 9, 12 - 21, 24 - 33 und 36 - 40 dirfen

Wohngebdude nur als Finzelhduser errichtet werden.

& Auf den Parzellen 6/7, 10/ 11, 22/23 und 34/35 dirfen Wohnge
baude nur als Doppelhduser errichtet werden.

[5-03 ¢ Flachen fur Garagen mit Angabe der Zufahrt

Garagen sind nur innerhalb der festgesetzien Fldchen oder innerhalb der
Baurdume auch als integrierte Garagen zuldssig. Doppelparker-Garagen sind
unzuldssig.

Steliflachen missen in wasserdurchlgssiger Bauweise hergestellt werden. Nieder-
schlagswasser von Park- und privaten Verkehrsflachen ist méglichst breitflachig zu
versickern.

Stellplatzschlitissel

Je Wohneinheit missen mind. zwei Stellplatze errichtet werden, hiervon jeweils mind
einer als Garage oder (berdachter Stellplatz (Carport).

Die notwendigen Kfz-Stellpldtze missen auf den Grundstdcken nachgewiesen werden

Die Garagenvomplatze zéhlen nicht als Stellplatze und dirfen nicht eingezaunt werden .

Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

Die Anzahl der Wohneinheiten wird auf max. zwei Wohneinheiten je Gebdude
bzw. je Doppelhaushdlfte beschrankt.

Verkehrsflz

L R114

flichen und Erschliefun

Strallenbegrenzungslinie
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StralRenverkehrsflache als verkehrsberuhigter Bereich
Pflasterfliche innerhaib der StraRenverkehrsfldche
Fuweg gepflastert mit Schotterrasenbankette
Strafenbegleitgrin mit 6ffentlichen Stellplatzen
Schotterrasen als ¢ffentlicher Feldweg

Sichtdreieck 10/70 m bzw. 10/40 m

Die Sichtdreiecke sind von jeglichen Ablagerungen und
von Bepflanzung Uber 0,80 m Hoéhe freizuhalten.

Versorgungsfidchen

6.1

6.2

6.3

feoll

6.1

8.2

8.3

8.6

8.7

Die Kabelverteilerkdsten werden in die 6ffentlichen Griinflachen integriert.

)

Trafoslation

Die Trafostationwird Gberdacht und an‘das Garagengebédude der Parzelle 28
profilgleich angeschlossen.

Schutz, Pflege und Entwicklung der Landschaft

Weiher

Fur den dargestellten Uferstreifenwird eine extensive Nutzung
festgesetzt, d. h. jghrlich zweimalige Mahd mit Entfernung des
Mahgutes.

Bindunaen fur Bepflanzungen

\\\\\\\\

Zu pflanzende Grof3bdume auf éffentlichen Flachen
Zu pflanzende Kieinbdume auf éffentlichen Flachen

Zu pflanzende Kiein- oder Gro3baume auf Privatgrundsticken,
Standort ungeféhr, Anzahl bindend

Ortsrandeingritnung als lockere Geholzpflanzung mit mind.
einem Geholz je 2,00 m?, alternativ ist auch das Anlegen einer
mind. zweireihigen Streuobstwiese zulassig:

Lockere Geholzpflanzung mit mind. einem Gehdlz je 2,00 m?

Offentliche Griinflache

Sicherstellung des Pflanzraumes:




8.7.1

8.7.2

8.8

8.9

9.1

5.2
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Mutterbodenbedarf im gewachsenen Geldnde:
Gro3baume: Baumgruben 200 x 200 x 100 cm
Kleinbdume: Baumgruben 150 x 150 x 80 cm
Straucher: Auftrag 40 cm

Rasen: Auftrag 25 cm

Schutz des Oberbodens

Der belebte Oberboden ist vor Beginn jeder Baumaftnahme abzuheben und in
nutzbarem Zustand zu erhalten.

Abgeschobener und zwischengelagerter Oberboden soll nach Méglichkeit auf dem
Grundstick wiederverwendet werden.

Wo es die raumlichen Verhaltnisse zulassen, sind fensterlose Wande oder Wand-
teile ab 15,00 m? Wandfldche mit geeigneten Klettergehdlzen zu begranen

Stutzmauern und Bdschungen sind mit geeigneten Kiettergehdlzen oder Strauchern

Zu begrunen.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Veranderungen der naturlichen Geldndeoberfldche sind zuldssig bis max. 0,50 m
Aufschittung oder Abgrabung.

Soweit sie nicht durch flaches Gefdlle in die natirliche Geldndeform einbezogen
werden kénnen, sind sie entweder als Stittzmauern in Trockenbauweise mit Natur-
steinen oder ais B&schungen auszubilden.

Zur Sicherstellung der Hohenlage: sind im Rahmen des Bauantrages Geldnde-
Hohenschnitte (mind. 2 x langs und 2 x quer) entlang der Gebdudeauflenkanten
vorzulegen.

VermafBung

ey VermaRung in Metem, z. B. 5,0 m

Bauliche Gestaltung

In Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB werden gem. Art. 91 BayBO zur baulichen
Gestaltung Festsetzungen getroffen. Bei der Gestaltung der Gebadude sind folgende
wesentliche Gestaltungselemente zu beriicksichtigen:
- klar gegliederte, ldngsgerichtete Bauktrperform

geneigtes Satteldach

G———— Hauptfirstrichtung
Hoéhenentwicklung der Gebaude
Die Héhenlage der Geb&ude wird durch die Hohenangabe uber NN fur den
Erdgeschol-FertigfuBboden festgesetzt. Entlang des Straflenverlaufes werden

vier dauerhafte Hohenbezugspunkte eingerichtet, die zur Einmessung der H6hen-
lage verwendet werden kénnen.
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11.2.6

11.3.1

iNESs2

11.3.3

11.3.4

11.4.1

11.4.2

(Anmerkung: Diese Festsetzungen kénnen jedoch erst erfolgen, wenn die gultigen
Stralen- und FuRweg-Langsschnitte voriegen, was vor der zweiten Beteiligung
der Trager éffentlicher Belange der f-all sein wird. Die Hohenfestsetzungen werden
in Abstimmung mit den zukinftigen Straenhohen so erfolgen, dass maglichst
geringe Abgrabungen oder Aufschiltungen vorgenommen werden mussen und
Sockelausbildungen von max. 20,0 cm im Mittel entstehen )

Wandhohe
Als Wandhohe gilt das MaR ab Oberkante Erdgeschof-Fertigfulboden bis Unter-
kante Sparren. an der traufseitigen Auenwand gemessen

Auf den Parzellen 4, 8,12, 16, 20, 25, 28, 32, 36 und 40 betragt die maximale Wand-
hohe bei “II" 4 35 m ab Oberkante Erdgeschol-Fertigfuiboden bis Unterkante Sparren

Auf den Parzellen 1,2 3.5, 0 13, 14,15, 17,18, 19, 21, 24, 26, 27, 29, 30, 31, 33,
37, 38 unc 39 betragt die maximale Wandhohe bei "II" 5,90 m ab Cberkante
Erdgescholl-Fertigfiuftboden bis Unterkante Sparren

Auf den Parzellen 6 7, 10, 11, 22, 23, 34 und 35 betragt die zwingend festgesetzte
Wandhohe bei 11" 5 90 m ab Oberkante Erdgeschof3-Fertigfutboden bis Unterkante
Sparren.

Geringfugige Abweichungen hiervon sind zulassig zur Erzielung der festgesetzten
Profilgleichheit ber unterschiedlichen Dachaufbauhohen.

Bei Garagen betract die max. zulassige straBenseitige Wandhohe 3,00 m.
Form und Geslaltung der Baukdrper

Die Grundfliche der Hauptbaukorper ist ais Rechteck auszubilden, dessen Lange
mind. das 1,3fache der Breite betragt
Doppethauser gelten als ein Gebaudekdrper

Fur Doppelhauser wird eine Giebelbreite an der gemeinsamen Grundstucksgrenze
von 10,00 m zwingend festgesetzt

Abweichungen hiervon sind im Rahmen der Festsetzung 11.3.1 zulassig, wenn beide
Nachbarn gleichzeitig die Bauantrage einreichen und sich auf eine andere Giebelbreite
bei profilgleicher Ausbildung der Doppelhaushalften geeinigt haben.

Haupt- und Nebengebaude sind als gestalterische Einheit auszubilden. Dies gilt
insbesondere hinsichtlich der Dachform, der verwendeten Materialien sowie der
Farbgestaltung der Gebaude

Garagen mit beidseitiger Grenzbebauung sind profilgleich zu gestalten

Gestaltung des Daches

Die Dachflichen sind als symmetrisches Satteldach auszubilden. Der Dachfirst muf
in Langsrichtung der Gebaude verlaufen. Dachneigung: 25° bis 30°.

Ungleiche Neigungswinkel der Dachflachen sind unzulassig.

Nebengebiude und Garagen sind auch als Pultdachanbauten mit Firstanschluss an
der AuRenwand des hauptgebdudes zulassig. Dachneigung: 15° - 30°.




11.4.3

11.4.4

11.4.5

11.4.6

1147

11.4.8

1149

11.4.10

11.4.11

11.5.1

11.56.2

11.5.3

11.6.1

Als Dacheindeckung werden naturrote kleinteilige Platten in Ziegel oder Beton
festgesetzt. Doppelhduser sind mit einheitlicher Dacheindeckung auszufuhren.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie auf dem Dach sind allgemein zuldssig,
soweit sie in die Dachflache integriert sind.

Wintergarten und Anlehntreibhauser sowie Eingangs-, Balkon und Terrasseniber-
dachungen sind in Sonderdachformen zuldssig und darfen auch mit glatten trans-
parenten Materialien oder in Blech gedeckt werden. Well- und Trapezplatten sind
in jedem Material unzuléssig.

Die Ansichtsbreite von Dachgauben ist zuldssig bis zu einer max. Breite von 1,50 m.
Dachgauben und Zwerchhduser sind nur mit stehenden Giebelddchern zuldssig.

Die Ansichtsbreite von Zwerchhéusern wird auf max. ein Drittel der Gesamtgeb&ude-
ldnge festgesetzt. Zwerchhauser sind traufunterbrechende Dachaufbauten, die sich aus
der AuRenwand nach oben entwickeln oder max. 0,50 m vorspringen.

Winkelbauten sind zulassig bei gleicher Dachneigung und gleicher Traufhéhe wie der
Hauptbaukd&rper, missen jedoch mit ihrem First mind. 0,50 m unter dem Haupffirst
liegen. Winkelbauten sind Geb&udevorspriinge tiber 0,50 m mit eigener Firstausbildung

Dachflachenfenster sind nur im untergeordneten Maf bis max. 1,50 m? Einzelgrofe
zugelassen. Dachfldchenfenster sind auf einer Dachflache neben Zwerchgiebeln und
Dachgauben unzuléssig, ausgenommen Dachausstiegsluken.

Dacheinschnitte sind unzulassig

Dachiberstande bei Hauptgebduden sind trauf- und giebelseitig mit mind. 0,80 m
héchstens jedoch 1,40 m auszubilden, bei Nebengebduden trauf- und giebelseitig
mind. 0,40 m, héchstens 0,80 m. Gemessen wird ab AuRenkante Wand oder
Stutze.

Bei Garagen mit beidseitiger Grenzbebauung wird einheitliche Dacheindeckung fest-
gesetzt.

Fassadengestaltung

Als Material fur die Fassade sind Putzflachen und Holzverkleidungen zuléssig.
Die Putzflachen sind in ruhiger Oberflachenstruktur auszubilden und in hellen
Toénen zu halten. Grell wirkende Farbanstriche sind unzuléssig.

Holzblockhduser sind allgemein zuldssig, soweit keine iiberstehenden Eckverbin-
dungen ausgefihrt werden.

Fenster und Tlren sind als stehende Rechtecke auszubilden oder aus solchen
Flachen zu kombinieren und ab 1,125 m Rohbaubreite durch senkrechte Sprossen
oder Rahmen zu untergliedern. Sonderformen sind zuldssig, soweit sie sich dem
Gesamterscheinungsbild unterordnen

Neben- bzw. Gemeinschaftsanlagen

Abfallbehdlter sind entweder in die Gebadude zu integrieren oder in baulichem
Zusammenhang mit der Einfriedung unauffallig einzuftgen.
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11.7.2

1173

11.7.4

11.7.5

11.7.6

Einfriedungen
Folgende Arten von Einfriedungen sind zul&ssig, wobei Turen und Tore héhenbiindig
mit dem Zaun herzustellen sind:

Holzzaune mit senkrechter Latturig (Staketenzaun) an allen Grundsttcksgrenzen.
Maschendraht mit beidseitiger Hinterpflanzung nur zwischen den Grundstiicken
Maschendraht mit einseitiger Hinterpflanzung nur zur freien Landschaft.

Mauern von geringer Lange nur in Verbindung mit Gartentur, Toreinfahrtund Mull-
tonnenboxen, wobei die Oberflaichengestaltung der Hausfassade anzugleichen ist.

Die Hohe aller Einfriedungen ist auf 1, 00 m tiber Oberkante Straflte bzw. Gelande
begrenzt
(Ausnahme: innerhalb der Sichtdreiecke max 0,80 m)

Alle Zaune mussen offen sein fur Tierwanderungen. Sockel sind nicht zuldssig.

{ v
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4.2

_Nachrichtlichre Ubernahmen und Hinweise

Flurstucksnummer, 2 B 576/28

aufzuhebende Grundstucksgrenze

ungefahre GrundstucksgréRe in m? z B 705 m?
Hohenschichtinien z B 477 m u WNH

Ly Parsellennummern 2 B 30

Wassenwirtschaft

Wasserversorgung
Samtlichie Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungs-
anlage der Wassergenossenschaft Griesstatt e V anzuschliefen

Schmutzwasserentsorgung
Eine Inbetriebnahme der Gebaude ist erst ab Anschlu an die zentrale Kanalisation
der Gemeinde zuldssig

Das unverschmutzte Niederschlagswasser ist aul dem Grundstuck moglichst breit-
tiachig zu versickern

Drie Versickerung vor Ort darf nur oberflachenna' erfolgen und es durfen keine
grundwasserschutzencien Deckschichten durchstoRen werden

Die Vorgaben des AT/ (Arbeitsblatt A 138 - Bemessung und Konstruktion von
Versickerungsaniagen) mussen eingehalten werden

Vor Errichtung einer Sickergrube ist die Sickerfahigkeit des Bodens nachzuweisen

I[mmissionsschutz
Es ist mit landwirtschaftlichen Immissionen im ortsublichen Umfang zu rechnen

Brand- und Katastrophenschutz

Im Brandfalle muRd die Durchfuhrung von Feuerléschmanahmen fur alle Gebaude
gewahrleistet sein Zugange, Zufahrten und Aufstell- und Bewegungsflachen fur die
Feuerwehr mussen § 3 DVBayBO entsprechen

Die Sicherstellung des Loschwasserbedarfs wird durch die Planung der Wasserver-
sorgung und durch einen Hydrantenplan nachgewiesen

Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit Altlasten oder Altlastenverdachts-
flachen nicht zu rechnen

Denkmalschutz

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung der Maf3nahme zutage kommen, sind
gem § 8 Denkmalschutzgesetz unverzuglich dem Bayerischen Landesamt fur
Denkmalpflege zu melden
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7.2

s

7.4

7.5

Pflanzliste:
Fur die Einzelbdume und die Gehdlzpflanzung stehen folgende Arten zur Wahl, mit
Angabe der Mindestgrofie:

GroRbdaume
Hochstamme bzw. Stammbische mit voller Zweiggarnierung STU 18/20, Ballenware

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus silvatica Rotbuche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata . Linde
Fraxinus excelsior Esche

Kleinbdume (Wuchshéhe bis 15 m) als Halb- und Hochstamm, Stammbische mit
voller Zweiggarnierung STU 14/16

Sorbus aucuparia Eberesche
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Betula pendula Birke

alle Obst- und NufRbaume als Halb- oder Hochstamm

Stréucher

2 xv.60-100

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
corylus avellana Haselnuf®

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schlehdorn
Rhamnus frangula Fauibaum

Ribes nigrum Johannisbeere

Rosa canina Hundsrose
Sambucus racemosa Traubenholunder
Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Lonicera xylosteum Gem. Heckenkirsche (rot)
Prunus padus Traubenkirsche
Cornus mas Kornelkirsche
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Berberis vulgaris Gemeine Berberitze

Nicht zulassig im gesamten Geltungsbereich sind Thuja (Lebensbaum) in allen Arten
und Chamaecyparis (Scheinzypresse) in allen Arten.

Zu Flachen, die gemaR ihrer Bestimmung landwirtschaftlich genutzt werden, ist It.
AGBGB i. d. F. v. 20. 09. 1982 Art. 48 bei Bdumen, die héher sind als 2,00 m, ein
Grenzabstand von mind. 4.00 m einzuhalten.




C) Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschiuss:
Die Gemeinde Griesstatt hat in der Sitzung vom 12, 08.1998 die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Die Aufstellung wurde

am 17 09 1998 ortsublich bekanntgemacht

Griesstatt, den 17 09. 1998 :
1. Burgermeister

Burgerbeteiligung:

Die Burgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB fir den Entwurf dieses
Bebauungsplanes hat stattgefunden durch offentliche Auslegung vom 04. 05. 1999
bis 07 06. 1999

Griesstétt, den 07 06 1999 .
Blrgermeister

Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 21. 07. 1999 wurde mit
Begrundung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 31. 08. 1999 bis

01. 10. 1999 offentlich ausgelegt. Dies wurde am 23. 08. 1999 ortstiblich
bekanntgemacht und darauf hingewiesen, daft Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Griesstatt, den 23. 08. 1999

Satzung:
Die Gemeinde Griesstatt hat mit Beschlufl des Gemeinderates vom 15. 12. 1999
den Bebauungsplan gemalR § 10 BauGB und Art. 91 BayBO (Bay. RS 2132-1-1)

als Satzung beschiossen.

Griesstatt, den 15. 12. 1999 TR O
Blrgermeister
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5. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte durch Aushfang an dgr .
Amistafel am 02..05.00Der Bebauungsplan "F ckerwiese” mitrBegrun.dung W'Ird seit
dem Tag zu den Gblichen Dienstzeiten in den Amtsraumen der Gemeinde Griesstatt

Zu jedermanns Einsichi bereitgehalten

Uber den Inhalt des Bebauungsplanes wird auf Verlangen Auskunft gegepen '

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs 3 und 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen

worden

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich
1. Blrgermeister

Griesstatt, den 1 3‘ J!.ll'l_i__ 00

-~

2. Fertigung

Bebauungsplan "Eckerwiess"

Gemeinde Griesstatt, Landkreis Roseriheim

Fertigstellungsdaten: Ausgefertigt:
83556 Griesstdtt, 13.04.2000

GEMEINDE GRIESSTATT

Entwurf vom 27. 01. 1999

Fertigung vom 14, 04. 1999 2
Fertigung vom 21. 07. 1999 Kais.erf‘-/
Fertigung vom 15. 12. 1999 1. Bufbérmeister
_Entwurfsverfasser:

Hans Baumann, Architekt, Falkenberg 24, 2_'55'@,6'5‘?\&_';)0;5;30!1.

Tel. 08091/5698-0, Fax 5698-19

e
.":_

Hans Haumann




