Bebauungsplan der Innenentwicklung mit integrierter Griinordnung
" T A Festsetzungen zum Bebauungsplan 9.2 Pro Bebauungsplanparzelle ist max. eine 2.00 m? grof3e bzw. max. 2.00 m lange
AI pen3tra Be - S Ud freistehende Werbeanlage zulassig. Die Oberkante der Werbeanlage darf nicht héher 3.6 Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist wegen der Nahe des Wasserschutz-
als 2.00 m Uber der das Baugrundstlick erschlieRenden StralRenoberkante liegen. gebietes unzulassig.
Gemeinde Griesstatt, Landkreis Rosenheim 1. Geltungsbereich . . _ . o _ _ _ ) o
9.3 Werbeanlagen an Geb&uden sind nur innerhalb der Wandflachen zuldssig. 3.7 Mit der Eingabeplanung sind Entwasserungsplane mit Darstellung der Behandlung
O 1.1 WEEMEREREEER  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Die zulassige Flache fur Werbeanlagen an Gebduden wird auf max. 3.00 m? pro und Beseitigung des Niederschlags- sowie des Schmutzwassers einzureichen.
I_; ’ Fassade begrenzt.
4. Brand- und Katastrophenschutz
555/8 555/7 & 2. Art der baulichen Nutzung 9.4 Nicht zugelassen sind Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften sowie weit in Im Brandfalle muss die Durchfiihrung von FeuerléschmalRnahmen fir alle Gebaude
B & g die Landschaft wirkende beleuchtete Werbeanlagen. gewabhrleistet sein. Zugange, Zufahrten und Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die
] 2.1 Mi Mischgebiet (MI) gem. § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) Feuerwehr mussen Art. 15 Abs. 3 BayBO entsprechen.
i i . 2.2 Nicht zulssig sind Anlagen gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO (Vergniigungsstétten) 10. Griinordnung 5. Altlasten
I 3 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Altlasten oder Kampfmittel
555/3 955/4 555/30 10.1 Pro angefangene 500 m? Grundstiicksflache sind ein Baum 1. Wuchsordnung oder bekannt.
i £ H] o) 3. MaR der baulichen Nutzung zwei Baume 2. Wuchsordnung oder Obstbaume zu pflanzen.
555/6 555/10 6. Denkmalschutz
o - I o 3.1 GRZ0,4 Maximal zuladssige Grundflachenzahl (GRZ) 10.2 Artenlisten: Bei Realisierung des Bebauungsplanes zutage kommende Bodendenkmaler sind
Ag T A i i meldepflichtig gem. § 8 Denkmalschutzgesetz.
. = .| o 3.2 Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Anlagen gem. Far die Durchgrinung der Grundstlcke sind folgende Arten zu verwenden:
555/11 G § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO um bis zu 50 % Uberschritten werden. Baume 1. Wuchsordnung 7. Die nach der Stellplatzverordnung der Gemeinde Griesstatt vom 01. 01. 2008
Ry — N i Acer pseudoplatanus Bergahorn erforderlichen Kfz-Stellpldtze missen auf den Baugrundstiicken nachgewiesen werden.
555/5 o 3.3 Maximale Wandhdhe Hauptanlagen 7.00m Fraxinus excelsior Esche
H H = freistehende und angebaute Garagen 3.00 m Quercus robur Stieleiche 8. Immissionsschutz
555/23 Tilia cordata Winterlinde
Unterer Bezugspunkt zur Ermittlung der Wandhdhe: 482.10 m UNN 8.1 Es ist mit landwirtschaftlichen Immissionen im ortsiblichen Umfang zu rechnen.
e Baume 2. Wuchsordnung
Die Wandhohe wird gemessen vom festgesetzten unteren Bezugspunkt Gber Acer campestre Feldahorn 8.2 Der Schalltechnische Bericht des Fachbiros C. Hentschel Consult, Freising, vom
= Normalnull bis zum Schnittpunkt der AuRenkante der Wand mit der Dachhaut; Betula pendula Hangebirke 03. 08. 2015 kann im Rathaus der Gemeinde Griesstatt zu den Ublichen Dienstzeiten
MI 555/24 bei Pultdachern an der niedrigen Traufseite. Carpinus betulus Hainbuche eingesehen werden.
555/1 5 Prunus avium Vogelkirsche
vy | S G@——HX 3.4 Max. Firsthohe Hauptanlagen 10.00 m Straucher 8.3 Gewerbelarm Lw*“ 59/44 dB(A) im umliegenden Gewerbegebiet ,Alpenstralie”
o iz freistehende und angebaute Garagen 4.60 m Berberis vulgaris Gewohnliche Berberitze Der Immissionsrichtwert im Ml von tags 60 dB(A) ist bei Berechnung des Gewerbe-
4 i § 4 Cornus sanguinea Roter Hartriegel ldrms auf den umliegenden GE-Flachen nach ISO 9613 unter Zugrundelegung der
g e | T Bemessung der Firsthohe analog Wandhohe; bei Pultdachern an der hohen Dachseite. Corylus avellana Hasel zulassigen flachenbezogenen Schallleistungspegel von tags 59 und nachts 44 dB(A)/m?
48/8 ¥ 46/7 o) Crataegus monogyna WeilRdorn aus dem Bebauungsplan ,Alpenstrae“ ab der Grundstlicksgrenze zu Fl. Nr. 48/22 und
Lonicera xylosteum Heckenkirsche damit innerhalb des vorliegenden Plangebietes eingehalten.
@ 4, Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche und Abstandsflachen Prunus spinosa Schlehe Bauliche MaRnahmen zum Schutz vor Gewerbelarm sind nicht erforderlich.
555/44 Rosa canina Hundsrose
§ 4.1 (o) Offene Bauweise gem. § 22 BauNVO Sambucus nigra Holunder 8.4 Die DIN 4109:1989 ist eine bauaufsichtlich eingefiihrte DIN-Norm und damit bei der
3 i Bauausflhrung generell eigenverantwortlich durch den Bauantragsteller im
= 4.2 TTTTTTTTT Baugrenzen gem. § 23 BauNVvVO Pflanzqualitaten: Zusammenwirken mit seinem zustandigen Architekten umzusetzen und zu beachten.
Baume 1. Wuchsordnung Hochstamm, 3xv, StU 18-20; Bei den festgesetzten Bauschallddmm-Malen handelt es sich um Mindestanforderung
48/20 555/54 4.3 Die Abstandsflachen werden nach Art. 6 BayBO ermittelt. Baume 2. Wuchsordnung Heister 2xv, 200-250; nach DIN 4109:1989 hinsichtlich der Immissionsbelastung aus dem Stral3enverkehr.
Abweichend hiervon sind gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO an der nérdlichen
l i Baugrenze Abstandsflachen geringerer Tiefe zulassig.
= 58 107200 10/200" - - 11. Einfriedungen
St 2079 c Verfahren
© 5. Gestaltung der Gebaude 11.1 Einfriedungen sind als sockellose Holzzaune sowie als Metall- oder Maschendraht-
zaune zulassig. Metall- und Maschendrahtzaune sind auf mind. 50 % ihrer Ladnge mit 1. Aufstellungsbeschluss:
5.1 Dachform heimischen Strauchern It. Artenliste zu hinterpflanzen. Die Gemeinde Griesstatt hat in der Sitzung vom 09. 09. 2015 die Aufstellung des
symmetrische Satteldacher und Walmdacher, Dachneigung 15° - 28° Bebauungsplanes der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB
Pultdacher, Dachneigung 10° - 20°; 11.2 Hohe max. 1.20 m ab Oberkante Gelande, unterer Abstand zur Gelandeoberkante beschlossen. Dies wurde am 11. 09. 2015 ortsiblich bekannt gemacht.
Flachdacher mind. 10 cm.
2. Behordenbeteiligung:
Dacheinschnitte und Dachgauben sind unzulassig. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 09. 09. 2015
wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 13 a BauGB i. V. m.
M 1: 1000 § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02. 11. 2015 bis 03. 12. 2015 beteiligt.
Bebauungsplan der Innenentwicklung mit integrierter Griinordnung Abschleppungen und angepultete Dacher sind mind. 1.00 m von der Hauptdachflache 12. Immissionen . _
abzusetzen. 3. Offentliche Auslegung:

Verkehrslarm aus der Staatsstralde St 2079 Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 09. 09. 2015 wurde
gemal § 13a BauGB i V. m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02. 11. 2015 bis 03. 12. 2015
offentlich ausgelegt.

Dies wurde am 23. 10. 2015 ortstiblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dass

Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

[ 1] - [1}
Alpenstrafle — Sud 5.2 Deckungsmaterial
Dachziegel oder Betondachsteine in Rot, Braun und Anthrazitfarben, Metalldacher in

einem den Dachziegeln entsprechenden Farbton und extensive Begriinung

121 w w w  Resultierende bewertete Bauschallddmm-MaRe
AuRenflachen von schutzbeduirftigen Aufenthaltsraumen gem. DIN 4109:1989
mussen, abhangig von der Nutzung, folgendes resultierendes bewertetes
5.3 Dachuiberstdnde an Hauptgebauden Bauschallddmm-Mal} aufweisen:
bei Sattel-, und Walmdéachern trauf- und giebelseitig mind. 0.60 m ab Auf3enkante 4. Satzungsbeschluss:
Wand oder Stitze; Larmzone Il gemaR DIN 4109 (nérdlich der Signatur) Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 09. 12. 2015 den Bebauungsplan mit Begriindung
bei Pultdachern max. 1.20 m; R-w.res = 30 dB fiir Buro und Arbeitsraume i.d. F.v.09.12. 2015 gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
bei Flachdachern keine Vorgaben R-wres = 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen

Gemeinde Griesstatt, Landkreis Rosenheim

Der Bebauungsplan umfasst die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereiches liegenden
Flurstiicke und Teilflachen von Flurstiicken.

_ _ _ R ; _ _ _ _ Griesstatt, den ................. (Siegel)
Die Gemeinde Griesstatt erlasst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 1a, 2, 2a, 3, 4 bis 4 c, 5.4 Solaranlagen auf D&chern diirfen nicht aufgestandert werden. Larmzone Il gem&R DIN 4109 (siidlich der Signatur) Stefan Pauker, 1. Birgermeister
8,9, 10 und 13 a des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09. 2004 Gebaudeunabhangige Solaranlagen sind zulassig im Rahmen des Art. 57 BayBO, Rwres = 30 dB fiir Biiro und Arbeitsraume
(BGBI. I_S. 2414), ), das durch Artikel 6 de_s Gesetzes vom 20._ 10. 2015 (BGBI. | S. 1722) geandert jedoch nur innerhalb der Baugrenzen. Rwres = 35 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen 5. Ausgefertigt:
worden ist, der Art. 81, 6 und 7 der Bayerischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung ’
vom 14. August 2007, zuletzt geandert durch § 1 Gesetz vom 08.04.2013 (GVBI. S. 633), der 55 Winkelbauten sind zuléassig mit eigener Firstausbildung und bei gleicher Dachneigung Griesstatt, den ................. (Siegel)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),

zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), und des Art. 23 der

Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan der Innenentwicklung mit 5.6
integrierter Grinordnung als

wie der Hauptbaukorper. 12.2 wwoweow  Grundrissorientierung (siidlich der Signatur) Stefan Pauker, 1. Blrgermeister

Fur die Beluftung von Schlaf- und Kinderzimmern notwendige Fenster sind

an der Fassade, die der St 2079 zugewandt sind, unzuléssig. Andernfalls sind 6. Bekanntmachung:

die zu 6ffnenden Fenster durch bauliche Schallschutzmafnahmen wie Vor- Die ortsiibliche Bekanntmachung lGber den Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan erfolgte am

bauten (z.B. Prallscheiben, verglaste Loggien, Wintergarten), Schiebeladden s Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit dem Tag zu den (blichen Dienstzeiten in
oder vergleichbare Einrichtungen abzuschirmen. Kann keine der 0.g. Mal- den Amtsraumen der Gemeinde Griesstatt, Innstralle 4, 83556 Griesstatt, zu jedermanns Einsicht
nahmen umgesetzt werden, sind diese Rdume mit einer fensterunabhéngigen bereit gehalten.

Luftungseinrichtung auszustatten; der Innenraumpegel der Liiftungsanlage darf Auf die Rechtsfolgen des § 44 und der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen

25 dB(A) nicht Uberschreiten. worden.

Zwerchhduser sind Dachaufbauten, die sich aus der Auenwand nach oben entwickeln
oder max. 0.50 m vorspringen. Sie sind nur mit stehenden Giebeldachern zulassig und
mussen mit ihrem First mind. 0.50 m unter dem Hauptfirst bleiben; maximal zulassige

Satzu ng. Breite von Zwerchhausern ein Drittel der Gesamtgebaudelange.

b
o

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, Garagen und Kfz-Stellplatze nach § 12 BauNVO

— Mo .

. 6.1 Die Gestaltung von Garagen unterliegt den Festsetzungen fiir Hauptgebaude. Nach § 10 Abs. 3 BauGB tritt der Bebauungsplan am Tage der Bekanntmachung in
Q Rl - B Hinweise Kraft.
| MO = 15:__: el 6.2 Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind zuléssig bis 2 % der Grundstlicksflache im o st d (Siegel)
; b= i) 4 ; Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO. riesstatt, den ................. iegel) s I e
‘ i = : i 1. =~ Bestehende Grundstiicksgrenzen Stefan Pauker, 1. Birgermeister

- ! . 6.3 Kfz-Stellplatze ohne Uberdachung kénnen auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet
(= e = werden und sind wasserdurchldssig zu gestalten. 2. 48/7 Flursticksnummer, z. B. 48/7
1IN ) 3. Wasserver- und entsorgung Bebauungsplan der Innenentwicklung mit integrierter Griinordnung
I 7. Offentliche Verkehrsflachen und ErschlieRung 3.1 Samtliche Bauvorhaben sind, soweit erforderlich, vor Fertigstellung an die zentrale
- ' Wasserversorgungsanlage der Gemeinde Griesstatt anzuschlielRen. " = g
= 71 I Offentliche Verkehrsfliche JHngsanas Alpenstrafle — Sud
L. 3.2 Die neuen Gebaude sind, soweit erforderlich, an die gemeindliche Abwasserbeseiti-
gungsanlage anzuschliefien. Gemeinde Griesstatt, Landkreis Rosenheim
8. Abgrabungen und Aufschittungen
; E U k 3.3 Die Oberflachenwasser von Dachern sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Fertigungsdaten: Entwurfsverfasser:
I GE 8.1 Abgrabungen und Aufschittungen sind zulassig bis max. 1.20 m Héhe ab Oberkante Uber Versitzschachte dem Untergrund zuzufiihren. Bei schwierigen Bodenverhaltnissen Entwurf vom 09. 09. 2015 Hans Baumann, Architekt,
[ ! des natirlichen Gelandes. ist ein Notuberlauf mit Drossel nach Berechnung in die gemeindliche Kanalisation Fassung vom 09. 12. 2015 Falkenberg 24, 85665 Moosach
N was erlaubt. Tel. 08091/5698-0, Fax 5698-19
5 . — : £ 8.2 Offene Lichtschachte ohne Rostabdeckung zulassig nur einmal je Gebaude an einer
" - stralRenabgewandten Fassade, max. 3.0 m lichte Weite zur Aulenwand an der 3.4 Auf Starkregen- und Grundwasserrisiken wird hingewiesen. Keller, Lichtschachte, ARCHITEKTEN
Bdschungskrone, max. 4.0 m breit, in wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren. Zugange und Installationszuflihrungen sollen wasserdicht ausgefiuhrt und so konstruiert 0 HANS BAUMANN
Aulentreppen sind zusatzlich mdoglich und von dieser Festsetzung nicht bertihrt. werden, dass weder Grundwasser noch Oberflachenwasser zutreten kdnnen. Auf die & FREUNDE
o Hochwasserschutzfibel des Bundesministeriums fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung
Auszug aus dem Flichennutzungsplan 4. Anderung der Gemeinde Griesstitt, wird verwiesen.
i.d. F.v.11.12.2013 9. Werbeanlagen Falkenberg, den 09. 12. 2015 e
(kein MaBstab, zur MaBentnahme nicht geeignet) 3.5 Permanente Grundwasserabsenkungen zur Schaffung der Voraussetzung der Bebau- Hans Baumann, Entwurfsverfasser
9.1 Freistehende Werbeanlagen missen einen Mindestabstand von 2.00 m zu den barkeit der Grundstiicke sind nicht zulassig. Werden fir die Zeit der Bauarbeiten

offentlichen Verkehrsflachen einhalten.

wasserhaltende MalRnahmen erforderlich, so ist rechtzeitig zuvor hierfir die wasser-
rechtliche Genehmigung beim Landratsamt Rosenheim einzuholen.




